[image: image1.png]


Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 июня  по 30 июня 2026 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)

Приказ Росреестра от 06.08.2020 N П/0281 (ред. от 03.04.2026)

"Об утверждении Порядка расчета и размещения индексов рынка недвижимости"
(Зарегистрировано в Минюсте России 01.10.2020 N 60171)

Приказ Росреестра от 07.12.2023 N П/0514 (ред. от 08.05.2026)

"Об установлении порядка ведения Единого государственного реестра недвижимости"
(Зарегистрировано в Минюсте России 31.01.2024 N 77083)

Приказ Росимущества от 04.09.2025 N 129

"Об утверждении Методических рекомендаций по порядку организации работы Федерального агентства по управлению государственным имуществом (его территориальных органов) по безвозмездной передаче имущества из собственности субъектов Российской Федерации или муниципальной собственности в федеральную собственность"
Приказ Росреестра от 10.12.2021 N П/0581 (ред. от 08.05.2026)

"Об установлении порядка информационного взаимодействия кадастрового инженера с Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии в электронной форме, включая порядок получения кадастровым инженером в электронной форме межевого плана, технического плана, акта обследования, карты-плана территории, карты (плана) объекта землеустройства, помещенных на временное хранение в электронное хранилище, а также перечня критериев, по которым осуществляется автоматизированная проверка подготовленных кадастровым инженером межевых, технических планов, актов обследования, карт-планов территории, карт (планов) объектов землеустройства"
(Зарегистрировано в Минюсте России 19.01.2022 N 66936)

<Письмо> ФНС России от 16.06.2026 N КВ-36-14/5084@

"О направлении разъяснений по вопросам, связанным с присвоением, изменением, аннулированием адресов образуемых и преобразуемых объектов адресации, государственный кадастровый учет в отношении которых еще не осуществлен"
(вместе с "Рекомендациями для уполномоченных органов местного самоуправления по вопросам, связанным с присвоением, изменением, аннулированием адресов образуемых и преобразуемых объектов адресации, государственный кадастровый учет в отношении которых еще не осуществлен, а также с размещением в ГАР сведений о них")
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Краснодарский край

Постановление администрации муниципального образования город Новороссийск от 15.12.2022 N 7348 (ред. от 06.05.2026)

"Об образовании комиссии по проведению осмотра жилого дома в целях предоставления земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности на территории муниципального образования город Новороссийск"
(вместе с "Составом комиссии по проведению осмотра жилого дома в целях предоставления земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности на территории муниципального образования город Новороссийск", "Положением о комиссии по осуществлению осмотра жилого дома в целях предоставления земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности на территории муниципального образования город Новороссийск")

Решение Краснодарского краевого суда от 30.01.2026 по делу N 3а-86/2026 (УИД 23OS0000-01-2025-000839-86)

<Об отказе в удовлетворении заявления о признании недействующим пункта 68006 Перечня объектов недвижимого имущества, указанных в подпунктах 1 и 2 пункта 1 статьи 378.2 Налогового кодекса Российской Федерации, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость, утв. Приказом Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 28.12.2020 N 2752>
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Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 30.12.2025 N 351-ОД (ред. от 10.06.2026)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2026 год"
Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 10.06.2026 N 108-ОД

"О внесении изменений в перечень объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, утвержденный приказом Комитета Республики Адыгея по имущественным отношениям от 30 декабря 2025 года N 351-ОД "Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2026 год"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 26.05.2026 N 32-КГПР26-8-К1 (УИД 64RS0034-02-2024-000207-34)
Категория спора: 1) Право собственности; 2) Защита прав на землю.

Требования: 1) Об истребовании земельного участка из чужого незаконного владения, признании недействительными результатов межевания; 2) Об исключении из государственного кадастра недвижимости сведений, прекращении права собственности на земельный участок, взыскании денежных средств.

Обстоятельства: Установлено наложение (пересечение) границ земельных участков.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как спорный земельный участок сформирован с использованием площади лесного фонда, который не выбыл из фактического владения публичного собственника, основания для применения правил об исковой давности отсутствовали.

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 19.05.2026 N 30-КГПР25-3-К5 (УИД 09RS0007-01-2024-000016-68)
Категория спора: 1) Право собственности; 2) Купля-продажа земли.

Требования: 1) Об аннулировании записи в ЕГРН; 2) О признании договора недействительным.

Обстоятельства: Истец указывает на то, что по результатам проверки установлен факт неправомерного завладения правом на чужое недвижимое имущество (земельный участок).

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как в связи с невыяснением вопроса о том, к чьей компетенции относилось распоряжение участком и в чьей собственности он должен был находиться, нельзя признать законными выводы судов об истечении исковой давности.
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Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 22.06.2026 N Ф09-1549/26 по делу N А76-15581/2025
Требование: О признании незаконным отказа в выдаче разрешения на реконструкцию объекта незавершенного строительства, об обязании выдать разрешение.

Обстоятельства: Отказ мотивирован тем, что объект незавершенного строительства снят с кадастрового учета, в связи с чем в результате строительства будет возведен иной объект, не предусмотренный условиями договора аренды земельного участка.

Решение: В удовлетворении требования отказано, так как объект незавершенного строительства снесен, снят с кадастрового учета, испрашиваемое обществом разрешение направлено на возведение иного объекта капитального строительства.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 22.06.2026 N Ф08-2657/2026 по делу N А53-3081/2025
Требование: Об исключении из ЕГРН сведений о координатах характерных точек границ земельных участков, обязании погасить в ЕГРН запись о государственной регистрации договора аренды участка.

Обстоятельства: Общество указывало на то, что постановка на государственный кадастровый учет спорных участков произведена на основании недостоверных сведений о местоположении их границ.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку установлен факт наложения границ спорных участков на землю, принадлежащую обществу на праве собственности и находящуюся в его фактическом владении.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 17.06.2026 N Ф05-8232/2026 по делу N А40-148995/2025
Требование: О признании незаконным уведомления регистрирующего органа и восстановлении нарушенных прав.

Обстоятельства: Регистрирующий орган отказал заявителю в государственном кадастровом учете изменений в отношении объекта недвижимости.

Решение: В удовлетворении требования отказано, так как заявителем избран ненадлежащий способ защиты нарушенного права.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 05.05.2026 по делу N 33-105/2026 (УИД 03RS0025-01-2024-001539-30)
Категория спора: 1) Причинение морального вреда; 2) Защита прав на землю.

Требования-1: 1) Об устранении препятствий в пользовании земельным участком.

Требования-2: 2) О компенсации морального вреда; изменении границ земельного участка; исправлении кадастровой ошибки; взыскании убытков.

Обстоятельства: Ответчик у себя на участке занимается пчеловодством. С весны до поздней осени истец и члены ее семьи не могут выйти на свой участок, работать во дворе получается только в ночное время.

Решение: 1) В части производство по делу прекращено; в части - в удовлетворения требования отказано; 2) Удовлетворено в части.

Процессуальные вопросы: О возмещении расходов на проведение экспертизы - удовлетворено в части.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 19.05.2026 N 33-17112/2026 (УИД 23RS0036-01-2022-009472-45)
Категория спора: Защита прав на землю.

Требования правообладателя: Об исправлении кадастровой ошибки.

Обстоятельства: При межевании смежного земельного участка ответчиков неверно определены координаты линии границы с земельным участком истца.

Решение: Удовлетворено.
Апелляционное определение Московского городского суда от 04.06.2026 по делу N 33-23697/2026 (УИД 77RS0034-02-2023-017127-52)
Категория спора: Защита прав на землю.

Требования правообладателя: 1) Об устранении препятствий в пользовании земельным участком.

Требования правообладателя: 2) Об устранении препятствий в пользовании земельным участком.

Обстоятельства: Истцы указали, что ответчик без оформления в установленном порядке разрешительной документации осуществила строительство самовольной пристройки на части общего земельного участка, находящейся в пользовании истцов в соответствии с решением суда.

Решение: 1) Отказано; 2) Отказано.
Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О правовых актах, которыми следует руководствоваться при определении торгового объекта в целях налога на имущество организаций.
(Письмо Минфина России от 31.03.2026 N 03-05-05-01/26076)
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ВопросыОтветы

Вопрос: С какого момента организация на УСН может не уплачивать налог на имущество в отношении здания, включенного в перечень объектов, облагаемых по кадастровой стоимости, если в течение налогового периода здание перестало соответствовать критериям для нахождения в перечне?    (Консультация эксперта, 2026)
Вопрос: Организация ввела в эксплуатацию недвижимое имущество, но оно еще не зарегистрировано. При подаче декларации по налогу на имущество по месту нахождения имущества указан код 281. В приеме декларации отказано. Нужно ли подавать декларацию и уплачивать налог при отсутствии регистрации? Правомерно ли не принята декларация?
(Консультация эксперта, 2026)

Вопрос: АО начинает производство зерна и приобрело пять элеваторов (объекты недвижимости), в составе каждого элеватора имеются зерносушилки, являющиеся составными функциональными частями элеватора, встроенными в составе элеваторов. Подлежат ли зерносушилки обложению налогом на имущество?  (Консультация эксперта, 2026)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: Комментарий к Письму Министерства финансов РФ от 18.03.2026 N 03-03-06/3/21739 <"Эскроу-ловушка" для застройщиков>
(Фатахова Н.Ю.) ("Нормативные акты для бухгалтера", 2026, N 10)

Статья: Что Верховный Суд думает о налоге на имущество?
("Нормативные акты для бухгалтера", 2026, N 10)

Статья: Движимость или недвижимость: Верховный Суд обобщил практику по спорам о налоге на имущество  (Астафьева Т.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2026, N 17)

Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Статья: К вопросу регистрации прав на элементы благоустройства
(Беляткина К.А.) ("Правовые вопросы недвижимости", 2026, N 1)

Статья: Приоритет публично-правового режима земли и земельных участков над режимом земельного участка как объекта гражданских прав
(Карнушин В.Е.) ("Вестник Российской правовой академии", 2026, N 1)

Статья: Сегмент рынка и однородная выборка объектов сравнения (к проблеме отбора объектов-аналогов при оценке недвижимости)
(Баринов Н.П.) ("Имущественные отношения в Российской Федерации", 2026, N 3)

Статья: Снятие объекта с учета в порядке части 20 статьи 70 Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости" - механизм реализации или его отсутствие
(Жаркова О.А.) ("Имущественные отношения в Российской Федерации", 2026, N 3)
Законопроекты:

Проект Федерального закона

"О внесении изменений в части первую и вторую Гражданского кодекса Российской Федерации"
(подготовлен Минюстом России, ID проекта 01/05/06-26/00168734) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 19.06.2026)

Проект Федерального закона N 1265989-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации" и статью 70 Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 19.06.2026)

Проект Федерального закона N 1261812-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "О содействии развитию жилищного строительства, созданию объектов туристской инфраструктуры и иному развитию территорий" и отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 16.06.2026)

Проект Федерального закона (доработанный текст)

"О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(подготовлен Росреестром, ID проекта 02/04/11-25/00162282) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 28.05.2026)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
1

