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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 февраля  по 28 февраля 2026 года

Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)

Федеральный закон от 30.01.2026 N 12-ФЗ

"О внесении изменений в статьи 39.28 и 39.29 Земельного кодекса Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации"
Приказ Росреестра от 27.12.2023 N П/0565 (ред. от 16.12.2025)

"Об установлении порядка изменения сведений Единого государственного реестра недвижимости о местоположении границ земельного участка (земельных участков), местоположении здания, сооружения, объекта незавершенного строительства при исправлении реестровой ошибки"
(Зарегистрировано в Минюсте России 31.01.2024 N 77079)

Приказ Росреестра от 17.11.2025 N П/0410/25

"Об утверждении Порядка ведения реестра государственных регистраторов прав и состава сведений, вносимых в реестр государственных регистраторов прав"
(Зарегистрировано в Минюсте России 13.02.2026 N 85329)

<Информация> Росреестра

"Росреестр разъяснил изменения в процедуре кадастрового учета, вступившие в силу с февраля 2026 года"
<Письмо> Росреестра от 04.02.2026 N 13-1008-АБ/26

<О предоставлении сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости>
<Письмо> ППК "Роскадастр" от 03.02.2026 N 18-0181/26

"О направлении информации о внесении изменений в нормы действующего законодательства по вопросам ведения реестра границ"
<Информация> Росреестра

"Дайджест законодательных изменений в сфере земли и недвижимости. IV квартал 2025"
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Краснодарский край

Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 25.12.2025 N 2858 (ред. от 18.02.2026)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, указанных в подпунктах 1 и 2 пункта 1 статьи 378(2) Налогового кодекса Российской Федерации, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость"
Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 25.12.2025 N 2863

"О внесении изменения в приказ департамента имущественных отношений Краснодарского края от 9 сентября 2021 г. N 2259 "Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости зданий, помещений, объектов незавершенного строительства, машино-мест на территории Краснодарского края"
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Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 25.02.2026 N 45-ОД

"О внесении изменений в перечень объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, утвержденный приказом Комитета Республики Адыгея по имущественным отношениям от 30 декабря 2025 года N 351-ОД "Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2026 год"
Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 28.12.2024 N 413-ОД (ред. от 14.01.2026)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2025 год"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 03.02.2026 N 4-КГ25-56-К1 (УИД 50RS0039-01-2024-010946-59)
Требования: 1) О признании права собственности на жилое помещение; 2) Об истребовании помещения; 3) Об отмене акта судебного пристава-исполнителя о передаче нереализованного имущества должника взыскателю и постановления о государственной регистрации имущества за взыскателем.

Решение: Дело направлено на новое апелляционное рассмотрение, так как с учетом неоднократных судебных разбирательств и исчерпания истцами иных способов оспаривания зарегистрированного права отказ в иске нарушает принципы восстановления нарушенных прав, в ЕГРН содержатся сведения об ответчике как о правообладателе квартиры, внесенные на основании постановления, отмененного вступившим в законную силу судебным актом.

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 27.01.2026 N 16-КГ25-34-К4 (УИД 34RS0041-01-2023-000886-59)
Категория спора: 1) Право собственности; 2) Защита прав на землю.

Требования: 1) Об обязании исключить из ЕГРН сведения о местоположении границ земельных участков; 2) Об установлении границ земельного участка.

Обстоятельства: При подготовке межевого плана в связи с уточнением границ земельного участка кадастровым инженером было установлено, что имеется пересечение с границами других земельных участков.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, поскольку судебный акт создал правовую неопределенность спорной территории, кроме того, выводы об исключении из ЕГРН сведений о местоположении координат поворотных точек земельных участков нельзя признать законными.
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Арбитражный суд 

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 16.02.2026 N Ф09-5411/25 по делу N А50-12784/2024
Требование: О признании самовольной постройкой здания кафе, обязанности демонтировать его, возвратить земельный участок арендодателю.

Обстоятельства: Арендатор по истечении срока действия договора аренды не возвратил участок, возвел на нем несогласованный капитальный объект.

Встречное требование: О признании права собственности на здание.

Решение: Основное требование удовлетворено, в удовлетворении встречного требования отказано, так как участок был предоставлен в аренду для размещения объектов временного использования (торгового киоска), а не капитальных строений, разрешение на строительство арендатору не выдавалось, объект расположен частично на землях общего пользования, договор аренды прекратился в связи с истечением срока действия.

Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 11.02.2026 N Ф08-9296/2025 по делу N А63-15966/2022
Требование: О признании границ земельных участков измененными, сведений о местоположении объектов недвижимости - реестровой ошибкой, исправлении ошибки.

Обстоятельства: Предприниматель указывал на то, что границы приобретенного им участка пересекаются с границами участка, принадлежащего на праве постоянного (бессрочного) пользования учреждению.

Решение: Дело передано на новое рассмотрение, так как не установлены действительные границы участков, не определено их должное положение на местности. Не исследован вопрос о фактическом владении предпринимателем одним из участков и допустимости применения избранного способа защиты. Не рассмотрено требование о признании реестровой ошибкой сведений о местоположении объектов недвижимости.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 12.02.2026 N Ф05-21575/2025 по делу N А41-39675/2024
Требование: О признании реконструкции и возведения дополнительных этажей здания незаконными, обязании привести здание в состояние до реконструкции, взыскании неустойки.

Обстоятельства: Истец указывает, что в здании, принадлежащем обществу, произведены несогласованные работы по реконструкции, в связи с чем площадь и этажность объекта увеличилась, что нарушает его права как участника этого общества.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку истцом не доказан материально-правовой интерес в признании реконструкции незаконной, удовлетворение требований не приведет к восстановлению прав истца.
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Суды общей юрисдикции
Решение Верховного суда Республики Башкортостан от 21.10.2025 N 3га-422/2025~М-320/2025 (УИД 03OS0000-01-2025-000506-33)
Категория: Оспаривание кадастровой стоимости.

Требования: 1) Об установлении кадастровой стоимости земельного участка в размере его рыночной стоимости; 2) О признании недействительными актов комиссии, связанных с рассмотрением споров об определении кадастровой стоимости.

Обстоятельства: По мнению истца, установленная кадастровая стоимость спорного объекта недвижимости является заниженной, не соответствует его рыночной стоимости, чем нарушаются законные права истца.

Решение: 1) Удовлетворено; 2) Отказано.

Апелляционное определение Верховного суда Республики Адыгея от 13.11.2025 N 33-374/2025 (УИД 01RS0006-01-2019-002079-66)
Категория спора: 1) Право собственности; 2) Защита прав на землю.

Требование: 1) О признании права собственности на гаражи.

Требование: 2) Об устранении препятствий в пользовании земельным участком.

Обстоятельства: Истец указал, что спорные гаражи относятся к объектам вспомогательного использования по отношению к многоквартирному дому, для возведения которых разрешение на строительство не требовалось.

Решение: 1) Удовлетворено; 2) Отказано.

Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 30.09.2025 по делу N 33-28662/2025 (УИД 23RS0036-01-2024-010352-56)
Категория спора: Защита прав на землю.

Требования правообладателя: О признании недействительными результатов межевания.

Обстоятельства: Имеются вступившие в законную силу судебные акты, которыми было установлено отсутствие оснований для признания недействительным межевания границ ответчиков.

Решение: Отказано.
Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: Об НДС при получении инициатором инвестиционного проекта от инвестора денежных средств на финансирование создания (приобретения) объекта недвижимости.
(Письмо ФНС России от 17.02.2026 N СД-28-3/37@)

Вопрос: О налоге на имущество организаций и бухучете при выбытии ОС.
(Письмо ФНС России от 03.02.2026 N БС-35-21/830@)

[image: image8.png]


ВопросыОтветы
Вопрос: ООО сдает в аренду ТЦ и участки под ними. В 2025 г. продает недвижимость. Налог на имущество начислялся по кадастровой стоимости. Как он будет начисляться при переводе недвижимости в категорию "объекты для продажи"? Верно ли выручку от продажи ТЦ отразить в Приложении N 3 к листу 02 декларации по налогу на прибыль?
(Консультация эксперта, 2026)
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Бухгалтерская пресса и книги

Вопрос: Что делать, если налогоплательщик не согласен с кадастровой стоимостью объекта недвижимого имущества?
("Официальный сайт ФНС России, раздел "Часто задаваемые вопросы", 2026)

Статья: Отражение в учете изменения размера арендной платы
(Смирнов С.М.) ("Бухгалтерский учет", 2025, N 12)

Статья: Новая порция вопросов по бухучету основных средств
(Елина Л.А.) ("Главная книга", 2025, N 23)

Статья: Ликвидационная стоимость ОС: отвечаем на самые главные вопросы
(Елина Л.А.) ("Главная книга", 2025, N 23)
Комментарии законодательства:
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Постатейные комментарии и книги

"Комментарий к Федеральному закону "О гаражных объединениях и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(Бутовецкий А.И., Бадулина Е.В.) ("Проспект", 2025)
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Юридическая пресса

Статья: К вопросу о качестве кадастровой оценки объектов недвижимости для целей налогообложения
(Грибовский С.В.) ("Имущественные отношения в Российской Федерации", 2025, N 12)

Статья: Особенности расчета компенсации за непроведенный капитальный ремонт многоквартирного жилого дома при оценке недвижимости для целей выкупа
(Артемьева С.С.) ("Имущественные отношения в Российской Федерации", 2025, N 11)

Статья: Проблемы защиты прав граждан при отчуждении жилых помещений
(Бегичев А.В., Фрик О.В.) ("Законы России: опыт, анализ, практика", 2025, N 10)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс. 
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
4

