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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «ЖКХ»

                  С 16 января по 15 февраля   2025 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 30.01.2026)

"О государственной регистрации недвижимости"
Приказ Минстроя России от 29.12.2025 N 856/пр

"Об утверждении порядка информационного взаимодействия ресурсоснабжающей организации, регионального оператора по обращению с твердыми коммунальными отходами, лица, осуществляющего деятельность по управлению многоквартирными домами, лица, оказывающего услуги, выполняющего работы по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, специализированной некоммерческой организации, которая осуществляет деятельность, направленную на обеспечение проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, с собственниками и пользователями помещений в многоквартирных домах и жилых домов с использованием государственной информационной системы жилищно-коммунального хозяйства и многофункционального сервиса обмена информацией, созданного в соответствии с Федеральным законом от 24 июня 2025 г. N 156-ФЗ "О создании многофункционального сервиса обмена информацией и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(Зарегистрировано в Минюсте России 05.02.2026 N 85248)

<Письмо> Минстроя России от 03.02.2026 N 5034-ДН/04

<Об изменении размера платы за содержание жилого помещения>
<Информация> Минстроя России

"С 1 сентября 2026 года управляющим компаниям необходимо организовать взаимодействие с жителями в национальном мессенджере MAX"
<Письмо> Минстроя России от 27.01.2026 N 1857-ОГ/00

<Об оплате электроэнергии в случае выхода индивидуального прибора учета из строя или в случае непредставления показаний такого прибора>
<Письмо> Минстроя России от 26.01.2026 N 3018-ИФ/00

<О направлении Инструкции по проведению противоаварийных работ при возникновении аварий в ходе отопительного периода>
<Письмо> Минстроя России от 21.01.2026 N 2300-ДН/04

<Об установке наружного блока системы кондиционирования>
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Краснодарский край

Закон Краснодарского края от 11.02.2026 N 5474-КЗ

"О регулировании отдельных вопросов в области обеспечения жилищных прав граждан при переселении из жилых помещений в связи со сносом дома или в связи с изъятием земельного участка для государственных или муниципальных нужд"
(принят ЗС КК 29.01.2026)

Постановление администрации МО город Краснодар от 10.02.2026 N 654

"Об установлении норматива стоимости и средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения по муниципальному образованию город Краснодар на I квартал 2026 года"
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Республика Адыгея

Постановление Кабинета Министров РА от 04.02.2026 N 14

"О Порядке организации проведения обследования технического состояния многоквартирных домов, включенных в республиканскую программу капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, а также порядке учета результатов обследования технического состояния многоквартирных домов, включенных в республиканскую программу капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, при подготовке и утверждении такой программы или внесении в нее изменений"
Приказ Управления государственного регулирования цен и тарифов РА от 19.12.2025 N 204-п

"Об установлении тарифов на тепловую энергию для ООО "КубаньТеплоИнжиниринг" МО "Город Майкоп" на 2026 год"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Постановление Верховного Суда РФ от 23.01.2026 N 35-АД26-1-К2
Категория спора: Привлечение к административной ответственности.

Требования: О признании незаконным отказа в возбуждении дела об административном правонарушении по ст. 7.23 КоАП РФ за нарушение нормативов обеспечения населения коммунальными услугами.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как судом не учтено то, что производство по данному делу не возбуждалось, и не дана оценка тому обстоятельству, что в соответствии с нормами действующего законодательства по результатам рассмотрения жалобы на постановление по делу об административном правонарушении выносится решение.

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 08.12.2025 N 34-КГ25-37-К3 (УИД 51RS0001-01-2023-002163-57)
Категория спора: Социальная поддержка в получении жилья.

Требования заявителя: Об отмене решения о снятии с учета для получения единовременной социальной выплаты для приобретения или строительства жилого помещения.

Обстоятельства: Истец указал, что он был снят с учета для получения единовременной социальной выплаты в связи с выявлением обстоятельств, свидетельствующих о совершении им действий, повлекших ухудшение жилищных условий.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку не представлено доказательств того, что заявителем были предприняты какие-либо действия по отчуждению жилого помещения в целях искусственного ухудшения своих жилищных условий.

Определение Верховного Суда РФ от 04.02.2026 N 310-ЭС25-14421 по делу N А62-5362/2023
Требование: О пересмотре в кассационном порядке судебных актов по делу о взыскании долга и пеней по договору теплоснабжения.

Обжалуемый результат спора: Требование удовлетворено, так как подтвержден факт поставки в спорный период тепловой энергии в принадлежащие потребителю помещения, которые были подключены к централизованной системе теплоснабжения многоквартирного дома, не представлено доказательств того, что расчет теплоснабжающей организации основан на неверных данных, и доказательств, подтверждающих погашение предъявленной ко взысканию задолженности.

Решение: В передаче дела в Судебную коллегию по экономическим спорам Верховного Суда РФ отказано.
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Арбитражный суд  
Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 14.01.2026 N 33-1324/2026 по делу N 2-7781/2025 (УИД 03RS0017-01-2025-012612-37)
Категория спора: Плата за жилищно-коммунальные услуги.

Требования управляющей организации: 1) О взыскании платы за помещение и коммунальные услуги; 2) О взыскании неустойки.

Обстоятельства: Истец указывает, что ответчик является собственником жилого помещения в многоквартирном доме, управление которым осуществляет истец. Ответчик не исполняет обязанность по внесению ежемесячной платы за коммунальные услуги. Ответчик частично признал долг, но оспорил размер пеней.

Решение: 1) Удовлетворено; 2) Удовлетворено в части.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 06.02.2026 N Ф08-9621/2025 по делу N А32-24209/2025
Требование: О взыскании убытков в порядке суброгации в размере выплаченного страхового возмещения.

Обстоятельства: Компания, выплатившая страховое возмещение, указывала на обязанность общества, не обеспечившего должное содержание и ремонт имущества в многоквартирном доме, в котором находилось поврежденная в результате залития застрахованная квартира, возместить ей убытки.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку не доказаны противоправное поведение общества как управляющей управляющей многоквартирным домом организации, его вина в причинении убытков.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 04.02.2026 N Ф05-20836/2025 по делу N А41-81184/2024
Требование: О взыскании задолженности по оплате коммунальных услуг, услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества.

Обстоятельства: Управляющая компания указывает, что оказанные услуги собственником оплачены не были.

Решение: Требование удовлетворено частично, поскольку основанием возникновения обязанности по оплате в силу норм жилищного законодательства является факт владения помещением в многоквартирном доме и оказания соответствующих услуг, а не выставленный документ на оплату.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 14.01.2026 N 33-1324/2026 по делу N 2-7781/2025 (УИД 03RS0017-01-2025-012612-37)
Категория спора: Плата за жилищно-коммунальные услуги.

Требования управляющей организации: 1) О взыскании платы за помещение и коммунальные услуги; 2) О взыскании неустойки.

Обстоятельства: Истец указывает, что ответчик является собственником жилого помещения в многоквартирном доме, управление которым осуществляет истец. Ответчик не исполняет обязанность по внесению ежемесячной платы за коммунальные услуги. Ответчик частично признал долг, но оспорил размер пеней.

Решение: 1) Удовлетворено; 2) Удовлетворено в части.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 15.01.2026 по делу N 33-2697/2026 (УИД 23RS0041-01-2025-008429-47)
Категория спора: Плата за жилищно-коммунальные услуги.

Требования управляющей организации: 1) О взыскании платы за помещение и коммунальные услуги; 2) О взыскании неустойки.

Обстоятельства: Истец ссылается на то, что ответчик своевременно не оплатил оказывавшиеся ему жилищно-коммунальные услуги, в связи с чем за спорный период за ним образовалась задолженность в заявленном размере, на которую начислены пени.

Решение: 1) Удовлетворено; 2) Удовлетворено.

Процессуальные вопросы: 1) О возмещении расходов по уплате государственной пошлины; 2) О возмещении почтовых расходов - удовлетворено.
Апелляционное определение Московского городского суда от 09.12.2025 N 33-55399/2025 (УИД 50OS0000-01-2024-001287-88)
Категория спора: Теплоснабжение.

Требования абонента: 1) О понуждении заключить договор; 2) Об урегулировании разногласий при заключении договора; 3) О взыскании компенсации морального вреда; 4) О взыскании штрафа.

Обстоятельства: Истец, пользуясь жилым помещением, расположенным в многоквартирном доме, в котором отопление является неотъемлемой частью, и потребляя такую услугу, как отопление, фактически заключил договор с ресурсоснабжающей организацией.

Решение: 1 - 4) Отказано.
Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Вопрос: Кто обладает преимущественным правом на получение единовременной субсидии на приобретение жилого помещения?
("Официальный сайт МЧС России", 2025)

Вопрос: За какими категориями граждан сохраняется право проживания в служебных жилых помещениях или жилых помещениях в общежитиях после увольнения?
("Официальный сайт МЧС России", 2025)

Статья: Правовые и практические аспекты расчета платы за содержание общего имущества и коммунальных услуг для собственников машино-мест в многоквартирных домах
(Литовченко Т.А.) ("Правовые вопросы недвижимости", 2025, N 4)

Статья: Проблемы реализации и защиты жилищных прав несовершеннолетних
(Саргсян Г.М.) ("Юстиция", 2025, N 3)

Статья: Проблема определения понятия "деятельность по управлению многоквартирными домами"
(Ворошилов И.И.) ("Хозяйство и право", 2025, N 11)

Законопроекты:

Проект Федерального закона N 1139727-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "О теплоснабжении"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 03.02.2026)

Проект Федерального закона

"О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и Федеральный закон "О федеральной территории "Сириус"
(подготовлен Минстроем России, ID проекта 01/05/01-26/00164382) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 23.01.2026)

Проект Федерального закона N 840513-8

"О мерах государственной поддержки, направленных на улучшение жилищных условий молодых семей, многодетных семей и семей участников специальной военной операции"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 23.01.2026)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
.

"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
4

