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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 января  по 31 января 2026 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)

Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 30.01.2026)

"О государственной регистрации недвижимости"
(с изм. и доп., вступ. в силу с 01.07.2026)

"Обзор наиболее распространенных причин, препятствующих осуществлению государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав в отношении предприятий как имущественных комплексов и объектов недвижимости, расположенных в пределах более одного кадастрового округа (по результатам анализа решений о приостановлении за IV квартал 2025 года)"
Приказ Минстроя России от 15.12.2025 N 796/пр

"Об утверждении типовой формы заключения о проведении технологического аудита объектов недвижимости и линейных объектов, созданных (построенных) либо реконструированных в рамках инвестиционного проекта, затраты в отношении которых планируется возместить в соответствии с пунктами 1 - 3 части 1 статьи 15 Федерального закона от 1 апреля 2020 г. N 69-ФЗ "О защите и поощрении капиталовложений в Российской Федерации", и требований к оформлению такого заключения"
(Зарегистрировано в Минюсте России 30.12.2025 N 84864)

<Информация> ФНС России

"Изменен состав сведений перечня торгово-офисной недвижимости, облагаемой налогом на имущество организаций исходя из кадастровой стоимости"
<Информация> Минстроя России

"Информация для заявителя о действиях и процедурах при обращении за предоставлением государственной услуги "Принятие решения об установлении публичного сервитута в соответствии со статьей 3.9 Федерального закона "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации" для использования земельных участков и (или) земель в целях эксплуатации объектов теплоснабжения и водоснабжения населения, водоотведения, являющихся линейными объектами и расположенных на территориях 2 и более субъектов Российской Федерации"
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Краснодарский край

Постановление администрации МО город Краснодар от 03.03.2023 N 888 (ред. от 29.12.2025)

"Об утверждении административного регламента предоставления администрацией муниципального образования город Краснодар муниципальной услуги "Заключение соглашения о перераспределении земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности"
Постановление администрации МО город Краснодар от 29.12.2025 N 8992

"О внесении изменения в постановление администрации муниципального образования город Краснодар от 03.03.2023 N 888 "Об утверждении административного регламента предоставления администрацией муниципального образования город Краснодар муниципальной услуги "Заключение соглашения о перераспределении земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности"
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Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 30.12.2025 N 351-ОД

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2026 год"
Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 15.01.2026 N 10-ОД

"О внесении изменений в перечень объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, утвержденный приказом Комитета Республики Адыгея по имущественным отношениям от 30 декабря 2020 года N 370 "Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2021 год"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 15.01.2026 N 310-ЭС25-14488 по делу N А35-10259/2018
Категория спора: Признание права собственности.

Требования: Об определении долей в не завершенном строительством объекте недвижимости.

Обстоятельства: Истец ссылается на то, что ответчики уклонились от совершения действий по оформлению доли в праве собственности на объект недвижимого имущества согласно фактически понесенным им затратам на его реконструкцию.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, поскольку непривлечение к участию в деле органа местного самоуправления, полномочия которого в области организации, охраны и использования особо охраняемых природных территорий в настоящее время исполняет правительство области, является существенным нарушением норм процессуального права.

Определение Верховного Суда РФ от 23.01.2026 N 306-ЭС25-761(2) по делу N А12-28763/2023
Требование: О пересмотре в кассационном порядке судебных актов по делу о признании незаконным уведомления регистрирующего органа об отказе в государственной регистрации права на объекты недвижимости, об обязании внести записи о регистрации права собственности на объекты недвижимости.

Обжалуемый результат спора: Требование удовлетворено, поскольку установлено, что наличие записи о смерти собственника имущества не препятствует осуществлению государственной регистрации права собственности, так как осуществляемая регистрация права происходит в рамках дела о банкротстве собственника.

Решение: В передаче дела в Судебную коллегию по экономическим спорам Верховного Суда РФ отказано.
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Арбитражный суд 

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 23.01.2026 N Ф09-3958/25 по делу N А60-40065/2024
Требование: О признании отсутствующим права собственности на сеть водопровода.

Обстоятельства: Указано, что объект не является недвижимой вещью, постановка сети на кадастровый учет и регистрация права собственности без согласования с собственником земельного участка нарушают права последнего.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку избран ненадлежащий способ защиты права, спорное сооружение приобретено ответчиком на основании возмездной сделки, используется по назначению, наличие объекта и его прочная связь с землей подтверждены.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 22.01.2026 N Ф08-9411/2025 по делу N А63-21016/2022
Требование: О признании права собственности на объекты недвижимого имущества.

Обстоятельства: Общество ссылалось на невозможность регистрации право собственности на спорные объекты в установленном действующим законодательством порядке.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку спорные объекты возведены обществом на основании разрешения на строительство на земельном участке, представленном для проектирования и строительства производственной базы, соответствуют правилам землепользования и застройки, градостроительным, санитарным, техническим, противопожарным нормам, положениям ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений", не создают угрозу жизни и здоровью граждан.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 23.01.2026 N Ф05-22616/2025 по делу N А40-80244/2025
Требование: О признании незаконным решения регистрирующего органа.

Обстоятельства: Оспариваемым решением отказано в проведении государственного кадастрового учета и регистрации прав в отношении нежилого помещения, так как отсутствует доверенность, подтверждающая полномочия доверенного лица, в помещении произведена перепланировка, сведения о заявленном к регистрации объекте недвижимости носят противоречивую информацию относительно его технических характеристик.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку в регистрирующий орган были представлены документы, достаточные для проведения регистрационных действий.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 02.09.2025 N 33-13958/2025 (УИД 03RS0064-01-2024-004881-62)
Категория спора: Право собственности.

Требования: О прекращении общей долевой собственности на жилой дом, исключении записи о регистрации права.

Обстоятельства: Истец ссылается на то, что спорный жилой дом прекратил свое существование как объект капитального строительства и собственниками утрачена возможность его восстановления, вследствие чего правовых оснований для сохранения права долевой собственности в отношении разрушенного объекта в силу п. 1 ст. 235 ГК РФ не имеется.

Решение: Удовлетворено в части.
Решение Краснодарского краевого суда от 16.09.2025 по делу N 3а-134/2025 (УИД 23OS0000-01-2024-001354-77)
Категория: Оспаривание кадастровой стоимости.

Требования: Об установлении кадастровой стоимости объекта нежилой недвижимости в размере его рыночной стоимости.

Обстоятельства: Установленная кадастровая стоимость объекта на даты оценки существенно превышает его рыночную стоимость, что нарушает права административного истца на уплату обоснованных налогов.

Решение: Удовлетворено в части.
Решение Московского городского суда от 20.01.2026 по делу N 3а-232/2026 (УИД 77OS0000-02-2025-019774-81)
Категория: Оспаривание кадастровой стоимости.

Требования: Об установлении кадастровой стоимости объекта нежилой недвижимости в размере его рыночной стоимости.

Обстоятельства: Истец ссылается на то, что кадастровая стоимость принадлежащих ему помещений не соответствует их рыночной стоимости.

Решение: Удовлетворено.
Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О сроке формирования перечня объектов недвижимого имущества, облагаемых налогом на имущество организаций по кадастровой стоимости.
(Письмо ФНС России от 24.12.2025 N БС-4-21/11622@)

Вопрос: Об учете в целях налога на прибыль доходов и расходов застройщика и определении им финансового результата от использования целевых средств.
(Письмо Минфина России от 02.12.2025 N 03-03-06/1/116789)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: Пока объект есть в Перечне, налог на имущество по нему исчисляется исходя из кадастровой стоимости  (Мокрецов О.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2025, N 47)

Тематический выпуск:

Налог на имущество, земельный и транспортный налог: Актуальные вопросы из практики консультирования
(под ред. А.В. Брызгалина) ("Налоги и финансовое право", 2025, N 10)
Комментарии законодательства:

[image: image9.png]


Юридическая пресса

Статья: Право государственной и муниципальной собственности на земельную недвижимость: вопросы теории
(Чаркин С.А.) ("Право и экономика", 2026, N 1)

Вопрос: Применение пунктов 21.1 и 21.2 части 1 статьи 26 Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости" (далее - Закон N 218-ФЗ).
("Официальный сайт Росреестра", 2025)

Статья: Государственная регистрация прав на недвижимое имущество
(Бойко Н.Н.) ("Юрист", 2025, N 12)

Законопроекты:

Проект Федерального закона

"О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(подготовлен Росреестром, ID проекта 02/04/12-25/00163780) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 29.12.2025)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
4

