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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 декабря  по 31 декабря 2025 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.
Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)

Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 15.12.2025)

"О государственной регистрации недвижимости"
Федеральный закон от 21.12.2001 N 178-ФЗ (ред. от 15.12.2025)

"О приватизации государственного и муниципального имущества"
Федеральный закон от 21.07.2005 N 115-ФЗ (ред. от 28.11.2025)

"О концессионных соглашениях"
<Письмо> Росреестра от 04.12.2025 N 14-10365/25

<О порядке заключения договоров купли-продажи объектов недвижимости>
<Письмо> Росреестра от 04.12.2025 N 13-01691/25

<О применении положений пункта 49 Порядка предоставления сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, утвержденного приказом Росреестра от 08.04.2021 N П/0149>
<Письмо> Росреестра от 03.12.2025 N 13-01686/25

<По вопросу предоставления обладателю публичного сервитута сведений ЕГРН о почтовых адресах и (или) адресах электронной почты правообладателей земельного участка, в границах которого расположен многоквартирный дом и в отношении которого установлен публичный сервитут>
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Краснодарский край

Постановление администрации МО город Краснодар от 16.01.2023 N 98 (ред. от 01.12.2025)

"Об утверждении административного регламента предоставления администрацией муниципального образования город Краснодар муниципальной услуги "Присвоение адреса объекту адресации, изменение и аннулирование такого адреса"
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Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 28.12.2024 N 413-ОД (ред. от 16.12.2025)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2025 год"
Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 17.11.2021 N 378 (ред. от 27.11.2025)

"О случаях передачи объектов движимого и недвижимого имущества в безвозмездное пользование"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Верховного Суда РФ от 18.12.2025 N 310-ЭС25-14488 по делу N А35-10259/2018
Требование: О пересмотре в кассационном порядке судебных актов по делу о признании права собственности, прекращении права собственности на объект незавершенного строительства, об определении долей в объекте незавершенного строительства.

Обжалуемый результат спора: Требование удовлетворено.

Решение: Дело передано в Судебную коллегию по экономическим спорам ВС РФ, поскольку довод о том, что между сторонами как до выполнения работ, так и после их проведения существовали исключительно арендные отношения, связанные с использованием арендованного имущества, с последующей обязанностью возвратить объект аренды арендодателю, заслуживает внимания.

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 09.12.2025 N 9-КГ25-14-К1 (УИД 52RS0006-02-2023-004158-37)
Категория спора: Участие в долевом строительстве.

Требования участника долевого строительства: 1) О взыскании неустойки; 2) О взыскании расходов на устранение недостатков; 3) О взыскании компенсации морального вреда.

Обстоятельства: Ответчик взятые на себя обязательства надлежащим образом не выполнил, передав истцу квартиру с недостатками.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как судом не учтены положения действующего законодательства, устанавливающие период, в котором действует предельный размер ключевой ставки Центрального банка РФ, исходя из которой рассчитывается размер финансовых санкций по договорам участия в долевом строительстве.
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Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 19.12.2025 N Ф09-8864/16 по делу N А60-45090/2015
Обстоятельства: Определением имущество застройщика-банкрота выставлено на торги с обременением покупателя обязанностью предоставить квартиры гражданам - участникам строительства согласно реестру требований передачи жилых помещений, так как такое условие не влечет возможности одновременного удовлетворения притязаний граждан и на квартиры, и на денежные средства; не приняты условия об обременении покупателя обязанностью достроить объект в конкретный срок ввиду ограничения его прав; о внесении задатка на счет торговой площадки, отличный от счета должника; о выплате гражданам, претендующим на квартиры, денежных средств ввиду необеспечения приоритетной защиты непрофессиональных инвесторов.

Решение: Определение оставлено без изменения.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 18.12.2025 N Ф08-8479/2025 по делу N А32-1642/2025
Требование: О признании незаконными уведомлений о приостановлении регистрационных действий, обязании снять объекты незавершенного строительства с государственного кадастрового учета и осуществить регистрацию прекращения прав на них.

Обстоятельства: Оспариваемые уведомления мотивированы тем, что в отношении объектов имеются ограничения (запреты регистрации на основании постановлений судебных приставов).

Решение: Требование удовлетворено, поскольку объекты незавершенного строительства фактически прекратили свое существование в связи с вводом в эксплуатацию многоквартирных домов. Несовершение испрашиваемых регистрационных действий привело к задвоению (дублированию) и неактуальности сведений в ЕГРН.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 17.12.2025 N Ф05-17612/2025 по делу N А41-88528/2024
Требование: О признании нежилого здания самовольной постройкой, обязании снести ее.

Обстоятельства: Истец указывает, что нежилое здание было возведено в отсутствие разрешительной документации, объект подлежит сносу.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку ответчику земельный участок принадлежит на праве собственности и используется им в соответствии с правоустанавливающими документами и установленным назначением, спорное здание было зарегистрировано государственным органом в установленном законом порядке за правопредшественником ответчика, кроме того, истцом пропущен срок исковой давности.
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Суды общей юрисдикции

Решение Самарского областного суда от 08.09.2025 по делу N 3а-1234/2025
Об отказе в удовлетворении заявления о признании недействующим пункта 9784 Перечня объектов недвижимого имущества, находящихся на территории Самарской области, в отношении которых налоговая база определяется как их кадастровая стоимость для целей налогообложения, на 2023 год, утв. приказом министерства имущественных отношений Самарской области от 08.11.2022 N 2077.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 11.09.2025 N 33а-27214/2025 (УИД 23RS0011-01-2025-002630-22)
Категория: Споры с Росреестром.

Требования: О признании незаконным решения о приостановлении государственной регистрации права.

Обстоятельства: Не допускается отчуждение земельного участка без находящихся на нем здания, сооружения в случае, если они принадлежат одному лицу, в связи с чем решение о приостановлении регистрации является законным.

Решение: Отказано.
Решение Московского городского суда от 09.12.2025 по делу N 3А-1471/2025 (УИД 77OS0000-02-2024-038774-04)
Категория: Оспаривание кадастровой стоимости.

Требования: Об установлении кадастровой стоимости объекта нежилой недвижимости в размере его рыночной стоимости.

Обстоятельства: Несоответствие внесенной в ЕГРН кадастровой стоимости нежилого помещения рыночной стоимости нарушает права общества как плательщика налога, размер которого исчисляется исходя из кадастровой стоимости объекта недвижимости.

Решение: Удовлетворено.
Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О применении коэффициента 1,1 в отношении недвижимого имущества, кадастровая стоимость которого изменилась за налоговый период, в целях налога на имущество физлиц.
(Письмо ФНС России от 15.12.2025 N БС-4-21/11281@)

Вопрос: Об определении налоговой базы по налогу на имущество организаций в отношении объекта незавершенного строительства исходя из кадастровой стоимости.
(Письмо Минфина России от 25.11.2025 N 03-05-05-01/113933)
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ВопросыОтветы
Вопрос: Облагаются ли налогом на имущество по кадастровой стоимости помещения общего пользования (лестничные пролеты), расположенные в торговом центре в г. Москве, включенном в Перечень имущества, облагаемого по кадастровой стоимости, купленные организацией 22.07.2024, если они фактически не используются?
(Консультация эксперта, 2025)

Вопрос: ИП сдает внаем квартиры физлицам и применяет ПСН. Должен ли он в отношении деятельности по сдаче внаем квартир уплачивать туристический налог?
(Консультация эксперта, 2025)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: Амортизационная премия: как ускорить возврат инвестиции
(Мокроусов О.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2025, N 43)

Статья: Консервация основных средств, выплата дивидендов, расходы на ТС: как избежать споров с налоговой инспекцией
(Коновалов Д.) ("Налогообложение, учет и отчетность в коммерческом банке", 2025, N 10)

Статья: Особенности безвозмездного пользования имуществом: бухучет и НДС
(Елина Л.А.) ("Главная книга", 2025, N 19)
Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Готовое решение: Как изменить арендную плату
(КонсультантПлюс, 2025)

Вопрос: Из-за чего могут приостановить регистрацию недвижимости и что делать в таких случаях?
("Официальный сайт Росреестра", 2025)

Статья: О правовых интересах в сфере недвижимости (на примере законодательства о самовольных постройках)
(Бурмистрова С.А.) ("Правовые вопросы недвижимости", 2025, N 3)

Статья: Недвижимое имущество: проблемы понятийного аппарата
(Долинская В.В.) ("Правовые вопросы недвижимости", 2025, N 3)

Статья: Земельный участок и общее имущество собственников недвижимых вещей
(Алексеев В.А.) ("Закон", 2025, N 8)
Законопроекты:

Проект Федерального закона N 1050786-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "О приватизации государственного и муниципального имущества" и отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 18.12.2025)

Проект Федерального закона N 1047669-8

"О внесении изменений в статью 72 Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости" и статьи 1 и 3 Федерального закона "О внесении изменений в Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации"
(окончательная ред., принятая ГД ФС РФ 16.12.2025)

Проект Федерального закона N 1078594-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 25.11.2025)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
1

