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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 ноября  по 30 ноября  2025 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)

Федеральный закон от 21.12.2001 N 178-ФЗ (ред. от 31.07.2025)

"О приватизации государственного и муниципального имущества"
(с изм. и доп., вступ. в силу с 21.03.2026)

<Письмо> ППК "Роскадастр" от 13.11.2025 N 19-2291/25

"О направлении информации"
(вместе с <Письмом> Росреестра от 27.10.2025 N 14-09002/25)

<Письмо> Росреестра от 12.11.2025 N 13-11741-АБ/25

"О возврате половины уплаченной государственной пошлины"
<Письмо> Росреестра от 05.11.2025 N 10-03144/25

<О допустимых форматах файлов электронных документов (электронных образов документов), представляемых с запросом о предоставлении сведений из ЕГРН>
<Письмо> Минстроя России от 23.10.2025 N 29620-ОГ/00

<По вопросу заполнения кратких проектных характеристик объекта капитального строительства в XML-схеме предписания>
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Краснодарский край

Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 25.12.2024 N 2704 (ред. от 11.11.2025)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, указанных в подпунктах 1 и 2 пункта 1 статьи 378(2) Налогового кодекса Российской Федерации, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость"
Постановление администрации МО город Краснодар от 12.11.2025 N 7499

"Об утверждении карт-планов территорий, в границах которых выполнены комплексные кадастровые работы в рамках гарантийных обязательств, предусмотренных муниципальным контрактом на оказание услуг по комплексным кадастровым работам на территории муниципального образования город Краснодар в 2023 году"
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Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 28.12.2024 N 413-ОД (ред. от 17.11.2025)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2025 год"
Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 24.11.2025 N 281-ОД

"О внесении изменений в результаты определения кадастровой стоимости земельных участков на территории Республики Адыгея, утвержденные приказом Комитета Республики Адыгея по имущественным отношениям от 19.09.2022 N 323 "Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земельных участков на территории Республики Адыгея и среднего уровня кадастровой стоимости земель по муниципальным районам (городским округам) Республики Адыгея"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Верховного Суда РФ от 05.11.2025 N 309-ЭС25-7212 по делу N А76-25336/2023
Требование: О пересмотре в кассационном порядке судебных актов по делу о взыскании неосновательного обогащения, процентов.

Обжалуемый результат спора: В удовлетворении требования отказано.

Решение: Дело передано в Судебную коллегию по экономическим спорам ВС РФ, поскольку заслуживает внимания довод о том, что договором уступки предусмотрена передача прав на помещение определенной площади, цена сформирована исходя из стоимости одного квадратного метра, стороны согласовали, что цедент несет ответственность за действительность переданных требований и не несет ответственность за исполнение этих требований застройщиком, при этом цессионарий лишен возможности предъявить требования напрямую к застройщику, поскольку договоров либо соглашений с ним не заключал.

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 28.10.2025 N 18-КГ25-322-К4 (УИД 23RS0002-01-2022-005761-79)
Категория: Защита прав на землю.

Требования: 1) О признании объекта самовольной постройкой и ее сносе; 2) Об обязании исключить сведения о государственном кадастровом учете объектов и аннулировать регистрационные записи.

Обстоятельства: Истец ссылается на то, что фактически на земельном участке расположен объект капитального строительства без разрешительной документации.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как суд подошел к разрешению спора формально и фактически уклонился от установления обстоятельств, имеющих значение для его правильного разрешения, правовой оценки соответствующим доводам сторон не дал, допустил существенное нарушение норм процессуального права.
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Арбитражный суд 

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 19.11.2025 N Ф09-4279/25 по делу N А47-14615/2024
Требование: Об обязании внести изменения в кадастровый учет помещения, обеспечить оценку рыночной стоимости имущества, принять решение об условиях приватизации, направить проект договора купли-продажи.

Обстоятельства: В ответ на заявление о выкупе имущества указано, что помещение не сформировано в обособленный объект, законом не предусмотрен выкуп части помещения.

Решение: Требование удовлетворено, так как заявитель является арендатором объекта, долга не имеет, помещение не включено в перечень имущества, предназначенного для передачи во владение и/или в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, арендатор соответствует условиям, необходимым для реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества.

Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 24.11.2025 N Ф08-5505/2025 по делу N А63-7512/2021
Требование: Об обязании привести реконструированное здание в первоначальный вид.

Обстоятельства: По мнению администрации, предприниматель самостоятельно реконструировал здание без получения соответствующего разрешения.

Требования третьих лиц: Об обязании привести объект в первоначальный вид на основании проектной документации.

Решение: 1) Основное требование удовлетворено, поскольку подтверждено нарушение предпринимателем обязательных требований, установленных законодательством РФ в области охраны объектов культурного наследия; 2) Требование третьих лиц удовлетворено, так как реконструированное здание искажает объемно-пространственное восприятие расположенного на данной территории объекта культурного наследия.

Постановление Арбитражного суда Московского округа от 21.11.2025 N Ф05-18765/2025 по делу N А40-203554/2024
Требование: Об отмене решения органа Росреестра.

Обстоятельства: Органом Росреестра отказано в регистрации права собственности заявителя на здание ввиду расхождения сведений о площади спорного объекта между данными ЕГРН и данными кадастра недвижимости.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку заявителем предоставлены документы, достаточные для проведения государственной регистрации прав в отношении спорного объекта.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 22.07.2025 по делу N 33-11753/2025 (УИД 03RS0001-01-2024-002881-89)
Категория спора: 1) Продажа недвижимости; 2) Право собственности; 3) Защита прав на жилое помещение.

Требования: 1) О признании недействительными договоров купли-продажи, применении последствий недействительности сделки; 2) О признании недействительной записи в ЕГРН; 3) О признании преимущественного права на приобретение доли, о переводе прав по договору купли-продажи.

Обстоятельства: Нотариус засвидетельствовал направление соответствующего заявления по двум адресам, поэтому ответчик выполнил обязанность по письменному уведомлению долевого собственника о продаже доли в квартире и предоставлению ему права на преимущественную покупку, при соблюдении которой ответчик вправе продать свою долю любому лицу.

Решение: Отказано.

Апелляционное определение Верховного суда Республики Адыгея от 24.04.2025 N 33-955/2025 (УИД 01RS0006-01-2024-000535-25)
Категория спора: Переустройство и перепланировка помещений.

Требования правообладателя помещения: О сохранении помещения в перепланированном состоянии.

Обстоятельства: Истец указывает, что, по мнению ответчика, при возведении спорной постройки им существенно нарушены градостроительные и строительные нормы и правила, что является основанием для отказа в удовлетворении требований о сохранении объекта в реконструированном состоянии.

Решение: Удовлетворено.

Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 15.07.2025 по делу N 33-20441/2025 (УИД 23RS0015-01-2023-001080-63)
Категория спора: Защита прав на землю.

Требования: О признании постройки самовольной и понуждении к приведению в соответствие с требованиями законодательства.

Обстоятельства: Несоответствие противопожарным нормам объекта капитального строительства может создавать угрозу жизни и здоровью граждан.

Решение: Удовлетворено.

Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О направлении сведений об объектах недвижимого имущества в случае внесения изменений в перечень объектов, облагаемых налогом на имущество организаций исходя из кадастровой стоимости.
(Письмо ФНС России от 24.11.2025 N БС-4-21/10512@)
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ВопросыОтветы
Вопрос: Признается ли возмездное принудительное изъятие имущества для государственных нужд реализацией для целей НДС? Подлежат ли восстановлению ранее правомерно принятые суммы НДС к вычету? Облагаются ли суммы возмещения налогом на прибыль?
(Консультация эксперта, 2025)

Вопрос: Общество в рамках концессионного соглашения приобретает материальные ценности, НДС не принимается к вычету. За счет прочего дохода общество приобрело автомобиль, используемый для исполнения концессионного соглашения. Может ли общество включить НДС в стоимость автомобиля и списывать его по мере начисления амортизации?
(Консультация эксперта, УФНС России по Республике Мордовия, 2025)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: Имущество фирмы пострадало при пожаре: инструкция по учету потерь
(Капанина Ю.В.) ("Главная книга", 2025, N 17)

Тематический выпуск:

Налог на добавленную стоимость: актуальные вопросы из практики налогового консультирования
(под ред. А.В. Брызгалина) ("Налоги и финансовое право", 2025, N 8)

"Актуальная судебно-арбитражная практика по налогам за 2024 год"
(Головкин А.) ("Филинъ", 2025)

Комментарии законодательства:
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Постатейные комментарии и книги

"Научно-практический комментарий к Постановлению Пленума Верховного Суда Российской Федерации "О некоторых вопросах, возникающих в судебной практике при применении норм о самовольной постройке"
(Алексеев В.А.) ("Проспект", 2025)
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Юридическая пресса

Статья: Машино-место как объект гражданских прав
(Зяблицева С.А.) ("Право и экономика", 2025, N 10)

Статья: О некоторых особенностях заключения договора аренды недвижимого имущества с правом выкупа  (Боев А.С.) ("Правовые вопросы недвижимости", 2025, N 3)

Статья: Органы Росреестра рекомендуют заказывать свежую выписку и вместе получить ее в МФЦ. Тогда вы точно будете видеть, кто перед вами
(Эйвенман Д.) ("Жилищное право", 2025, N 10)

Статья: Реформа Жилищного кодекса Российской Федерации: новая парадигма в определении кондоминиума
(Усольцева Н.А., Усольцев Ю.М.) ("Семейное и жилищное право", 2025, N 5)

Законопроекты:

Проект Федерального закона N 1047669-8

"О внесении изменений в статью 72 Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости" и статью 3 Федерального закона "О внесении изменений в Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации"
(ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 13.11.2025)

Проект Федерального закона

"О внесении изменений в статью 23 Федерального закона "О геодезии, картографии и пространственных данных и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" и статью 12 Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости"
(подготовлен Росреестром, ID проекта 02/04/11-25/00162461) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 25.11.2025)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
5

