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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 сентября  по 30 сентября  2025 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:

[image: image11.jpg]ra
'@

UEHTPKOHCYABTAHT



Российское законодательство (Версия Проф)

Постановление Правительства РФ от 20.09.2025 N 1449

"Об утверждении Правил осуществления Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии контроля за осуществлением публично-правовой компанией "Роскадастр" функций и полномочий, предусмотренных статьей 4 Федерального закона "О публично-правовой компании "Роскадастр", а также за соблюдением требований устава публично-правовой компании "Роскадастр"
Приказ ППК "Роскадастр" от 31.07.2025 N П/468-25

"Об утверждении формы соглашения о предоставлении аналитической информации, полученной на основе сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости"
Приказ Росреестра от 07.12.2023 N П/0514 (ред. от 24.07.2025)

"Об установлении порядка ведения Единого государственного реестра недвижимости"
(Зарегистрировано в Минюсте России 31.01.2024 N 77083)

Приказ Росреестра от 16.10.2023 N П/0414 (ред. от 24.07.2025)

"Об утверждении Порядка внесения в Единый государственный реестр недвижимости сведений о геодезической и картографической основах Единого государственного реестра недвижимости"
(Зарегистрировано в Минюсте России 19.01.2024 N 76914)

Приказ Росреестра от 15.03.2022 N П/0082 (ред. от 24.07.2025)

"Об установлении формы технического плана, требований к его подготовке и состава содержащихся в нем сведений"
(Зарегистрировано в Минюсте России 04.04.2022 N 68051) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.02.2026
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Краснодарский край

Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 25.12.2024 N 2704 (ред. от 29.08.2025)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, указанных в подпунктах 1 и 2 пункта 1 статьи 378(2) Налогового кодекса Российской Федерации, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость"
Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 29.08.2025 N 2023

"О внесении изменений в некоторые приказы департамента имущественных отношений Краснодарского края"
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Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 28.12.2024 N 413-ОД (ред. от 05.09.2025)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2025 год"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 02.09.2025 N 18-КГ25-293-К4 (УИД 29RS0022-01-2022-000703-75)
Категория спора: Защита прав на землю.  Требования: О сносе самовольной постройки.

Обстоятельства: Ответчик в нарушение действующего законодательства и в отсутствие разрешительной документации на принадлежащем ему земельном участке осуществил строительство одноэтажного и трехэтажного нежилых зданий.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, поскольку судом не дана оценка доводам о том, что одноэтажное строение является гаражом, в связи с чем оснований для получения разрешения на строительство не имелось, кроме того, в спорном строении зарегистрированы и проживают граждане, в том числе и несовершеннолетние дети, однако вопрос о их выселении судом не разрешен.

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 26.08.2025 N 18-КГ25-230-К4 (УИД 23RS0002-01-2022-011640-96)
Категория спора: Право собственности.

Требования: О признании права собственности отсутствующим.

Обстоятельства: Истец указывает, что спорный участок не огорожен, свободен от строений и расположен на территории лесничества.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, поскольку прокурор предъявил имущественный иск в интересах РФ, следовательно, суд обязан был определить и привлечь к участию в деле в качестве истца государственный орган, имеющий право выступать от имени РФ, однако дело было рассмотрено с участием такого органа в качестве третьего лица, не заявляющего самостоятельных требований относительно предмета спора.
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Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 17.09.2025 N Ф09-3323/25 по делу N А60-29538/2024   Требование: О возложении обязанности снести самовольно возведенные здания.

Обстоятельства: Местная администрация ссылалась на неправомерное возведение объектов капитального строительства предпринимателем, с которым был заключен договор на размещение нестационарного торгового объекта.

Решение: Дело передано на новое рассмотрение, поскольку, удовлетворяя требование, суд не изучил вопросы о возможности приведения самовольных построек в соответствие с установленными требованиями, соответствии их требованиям строительных норм, не оценил надлежащим образом доводы о длительности правоотношений по размещению построек, пропуске срока исковой давности.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 17.09.2025 N Ф08-5297/2025 по делу N А63-12157/2020  Требование: О признании права собственности на объект недвижимого имущества (нежилое здание).

Обстоятельства: Предприниматель указывал на невозможность зарегистрировать право собственности на объект, возведенный за счет собственных средств на арендованном земельном участке.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку имеется вступивший в законную силу судебный акт, которым на предпринимателя возложена обязанность осуществить снос спорного объекта как самовольной постройки.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 19.09.2025 N Ф05-14223/2025 по делу N А40-142539/2023
Требование: О признании объектов самовольными постройками, обязании их снести и освободить земельный участок, снятии объектов с кадастрового учета.

Обстоятельства: По мнению истцов, образованные пристройки в составе здания обладают признаками самовольного строительства. Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку спорные объекты соответствуют строительным, пожарным, санитарно-эпидемиологическим, гигиеническим, экологическим нормам и правилам, не создают угрозу для жизни здоровья граждан, здание с учетом возведенных помещений размещено на земельном участке, предоставленном ответчику на основании договора аренды для строительства и эксплуатации магазина.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 15.04.2025 N 33-5114/2025 (УИД 03RS0007-01-2024-007201-03)
Категория спора: Участие в долевом строительстве.

Требования участника долевого строительства: О взыскании неустойки.

Обстоятельства: Истец считает, что поскольку в предыдущем гражданском деле взыскание неустойки за нарушение срока устранения недостатков не рассматривалось, то с ответчика в пользу истца подлежит взысканию неустойка.  Решение: Отказано.
Апелляционное определение Верховного суда Республики Адыгея от 13.03.2025 N 33-80/2025 (УИД 01RS0004-01-2023-005825-56)
Категория спора: 1) Право собственности; 2) Защита прав на землю.

Требования: О разделе дома и земельного участка, прекращении общей долевой собственности на земельный участок и жилой дом, признании права собственности.

Обстоятельства: Стороны являются долевыми собственниками жилого дома и земельного участка. Истец ссылается на то, что сторонами не достигнуто соглашение о разделе спорного имущества.

Решение: Отказано.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 22.05.2025 N 33-13820/2025 (УИД 23RS0036-01-2024-003776-93)  Категория спора: Продажа недвижимости.

Требования продавца: О возмещении убытков.

Обстоятельства: Истец ссылается на то, что ответчик в одностороннем порядке отказался от исполнения обязанности по договору купли-продажи, в связи с чем истец не получил плату за отчужденную по договору недвижимость, по договору купли-продажи спорное недвижимое имущество было отчуждено в пользу третьего лица, что повлекло невозможность возврата спорного имущества истцу.  Решение: Удовлетворено.
Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О критериях отнесения здания и нежилого помещения к объектам, включаемым в перечень объектов недвижимого имущества, облагаемых налогом на имущество организаций по кадастровой стоимости.  (Письмо Минфина России от 25.08.2025 N 03-05-05-01/82553)

Вопрос: Об отнесении объектов недвижимого имущества к торговым объектам в целях исчисления налога на имущество организаций исходя из кадастровой стоимости.
(Письмо Минфина России от 14.08.2025 N 03-05-05-01/78803)
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ВопросыОтветы
Вопрос: Вправе ли ООО не включать стоимость утонувшего БПЛА в расчетную базу по налогу на имущество, если в Федеральном агентстве воздушного транспорта БПЛА до сих пор не снят с регистрации?    (Консультация эксперта, 2025)

Вопрос: Российская организация и турецкая организация заключили договор фрахтования пассажирского морского судна без экипажа. Судно используется на территории РФ. Российская организация выплачивает турецкой организации по договору периодические платежи. Обязана ли российская организация удержать налог на прибыль?
(Консультация эксперта, ФНС России, 2025)
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Бухгалтерская пресса и книги

Ситуация: В каких случаях и как стороны могут применить договорную подсудность в гражданском процессе?  ("Электронный журнал "Азбука права", 2025)

Статья: Какие налоговые последствия влечет изъятие земли и недвижимости для госнужд
(Архаров М.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2025, N 27)

Статья: Как учесть неотделимые улучшения объекта аренды у сторон арендного договора
(Катаева Н.Н.) ("Главная книга", 2025, N 12)

Статья: Амортизация модернизированных основных средств
(Антонов Е.В.) ("Бухгалтерский учет", 2025, N 1)
Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Статья: Проблемные вопросы развития системы государственной кадастровой оценки недвижимости в России
(Жуковский В.В.) ("Имущественные отношения в Российской Федерации", 2025, N 8)

Статья: Проблемы определения моментов возникновения и прекращения незавершенного строительства  (Черкашин И.А.) ("Право и экономика", 2025, N 6)

Статья: Проблемы административной процедуры государственной регистрации недвижимости
(Паюшин М.К.) ("Административное право и процесс", 2025, N 7)

Статья: Обзор правовых позиций Верховного Суда Российской Федерации по вопросам частного права за январь 2025 года
(Гуна А.Н., Гвоздева С.В., Карапетов А.Г., Михайлова В.С., Саргсян Т.А., Сбитнев Ю.В., Трофимов С.В., Фетисова Е.М.) ("Вестник экономического правосудия Российской Федерации", 2025, N 3)
Законопроекты:

Проект Федерального закона N 943257-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости"
(ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 16.09.2025)

Проект Федерального закона

"О внесении изменений в Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" и статью 55 "Основ законодательства Российской Федерации о нотариате"
(подготовлен Росреестром, ID проекта 02/04/09-25/00159959) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 05.09.2025)

Проект Федерального закона

"О внесении изменений в Федеральный закон "О содействии развитию жилищного строительства, созданию объектов туристской инфраструктуры и иному развитию территорий" и отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(подготовлен Минэкономразвития России, ID проекта 01/05/08-25/00159777) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 28.08.2025)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс. 
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
1

