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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 июня  по 30 июня  2025 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 07.06.2025)

"О государственной регистрации недвижимости"
(с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2026)

Федеральный закон от 24.07.2007 N 221-ФЗ (ред. от 26.12.2024)

"О кадастровой деятельности"
(с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2026)

Федеральный закон от 30.12.2004 N 214-ФЗ (ред. от 26.12.2024)

"Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации"
(с изм. и доп., вступ. в силу с 14.12.2025)

Постановление Правительства РФ от 31.12.2015 N 1532 (ред. от 29.05.2025)

"Об утверждении Правил предоставления документов, направляемых или предоставляемых в соответствии с частями 1, 3 - 10, 12 - 13.3, 15 - 15.4 статьи 32 Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости" в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости"
Приказ Росреестра от 07.12.2023 N П/0514 (ред. от 01.04.2025)

"Об установлении порядка ведения Единого государственного реестра недвижимости"
(Зарегистрировано в Минюсте России 31.01.2024 N 77083) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.09.2025)

Приказ Росреестра от 28.06.2022 N П/0254 (ред. от 01.04.2025)

"Об утверждении порядка ведения, порядка и сроков хранения реестровых дел, книг учета документов, а также документов, подлежащих выдаче заявителям после осуществления государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на недвижимость, но не полученных ими"
(Зарегистрировано в Минюсте России 16.11.2022 N 70980)
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Краснодарский край

Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 25.12.2024 N 2704 (ред. от 18.06.2025)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, указанных в подпунктах 1 и 2 пункта 1 статьи 378(2) Налогового кодекса Российской Федерации, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость"
Постановление администрации МО город Краснодар от 16.01.2023 N 98 (ред. от 10.06.2025)

"Об утверждении административного регламента предоставления администрацией муниципального образования город Краснодар муниципальной услуги "Присвоение адреса объекту адресации, изменение и аннулирование такого адреса"
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Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 28.12.2024 N 413-ОД (ред. от 17.06.2025)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2025 год"
Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 30.06.2017 N 167 (ред. от 27.05.2025)

"О Постоянно действующей межведомственной комиссии по рассмотрению вопросов определения вида фактического использования зданий (строений, сооружений) и помещений для целей налогообложения"
(вместе с "Составом постоянно действующей межведомственной комиссии по рассмотрению вопросов определения вида фактического использования зданий (строений, сооружений) и помещений для целей налогообложения", "Положением о постоянно действующей межведомственной комиссии по рассмотрению вопросов определения вида фактического использования зданий (строений, сооружений) и помещений для целей налогообложения", "Актом обследования фактического использования здания (строения, сооружения) и помещения")

Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 23.06.2025 N 304-ЭС25-858 по делу N А27-6217/2023
Категория: Споры в сфере управления и контроля за муниципальным, региональным, федеральным имуществом.

Требования заявителя: 1) Об установлении размера возмещения.

Требования комитета по управлению муниципальным имуществом: 2) Об изъятии нежилых помещений путем выкупа.

Обстоятельства: Собственник спорного имущества не согласился с предложенной ценой возмещения.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, поскольку суды, определяя размер упущенной выгоды в виде арендной платы, которую предприниматель мог бы получить при сдаче в аренду спорных помещений, не выяснили, мог ли он получить доход за помещения, расположенные в многоквартирном доме, признанном аварийным и непригодным для проживания.

Кассационное определение Судебной коллегии по административным делам Верховного Суда Российской Федерации от 04.06.2025 N 19-КАД25-4-К5
Требования: Об установлении кадастровой стоимости земельного участка в размере его рыночной стоимости.

Обстоятельства: В связи с изменением качественных и количественных характеристик объектов определена их новая кадастровая стоимость.

Решение: Дело направлено на новое апелляционное рассмотрение, так как оснований для прекращения производства по делу не имелось; кадастровая стоимость объектов недвижимости может устанавливаться не только в результате проведения очередной государственной кадастровой оценки объектов, но и в результате изменения качественных и количественных характеристик объектов в период между принятием нормативных правовых актов, утверждающих результаты очередной кадастровой оценки.
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Арбитражный суд  
Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 19.06.2025 N Ф09-2293/25 по делу N А07-33110/2023
Требование: О признании отсутствующими права государственной собственности и права хозяйственного ведения предприятия на трансформаторную подстанцию.

Обстоятельства: Общество указало, что подстанция неправомерно принята в муниципальную собственность как бесхозяйное недвижимое имущество и впоследствии передана государственному предприятию.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку спорный объект является частью здания гостиничного комплекса, которое находится в собственности общества, при этом в реестре недвижимости права зарегистрированы как за обществом.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 20.06.2025 N Ф08-2933/2025 по делу N А32-60139/2023
Требование: Об истребовании земельных участков из чужого незаконного владения, погашении записей и исключении сведений из ЕГРН, взыскании неосновательного обогащения за пользование участками.

Обстоятельства: Администрация указывала на отсутствие правовых основания для регистрации права собственности общества на участок, который разделен на несколько частей и продан другим лицам.

Решение: Требование удовлетворено частично, поскольку общество не зарегистрировало право собственности на участок, он обладает правом постоянного бессрочного пользования. Право публичной собственности не нарушается занятием и использованием земель обществом. Признано отсутствующим права собственности на незаконно сформированные участки.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 20.06.2025 N Ф05-7597/2025 по делу N А40-223279/2024
Требование: Об оспаривании действий по погашению записи в ЕГРН об обременении арендой объекта недвижимости.

Обстоятельства: Арендодатель обратился в регистрирующий орган с заявлением о прекращении записи об аренде в отношении помещения, представил уведомления о расторжении договора аренды. Арендатор ссылается на то, что запись о прекращении договора и погашении обременения внесена без решения суда о признании договора прекратившимся, что свидетельствует о незаконности действий.

Решение: Дело передано на новое рассмотрение, поскольку суд не установил, обращался ли арендатор с заявлением о регистрации прекращения аренды, обращался ли арендодатель с иском о признании договора прекратившимся, вынесен ли по делу судебный акт.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 22.01.2025 по делу N 33а-936/2025 (УИД 03RS0005-01-2024-007511-52)
Категория: Споры с органами власти в сфере управления и контроля за государственным имуществом.

Требования: О признании незаконным решения об отказе в предоставлении в общую долевую собственность земельного участка, возложении обязанности предоставить в общую долевую собственность за плату без проведения торгов земельный участок.

Обстоятельства: Административным истцам было отказано в предоставлении земельного участка в собственность с указанием на то, что, по сведениям ЕГРН, в пределах указанного земельного участка расположены жилое здание, принадлежащее истцам на праве долевой собственности, а также жилое здание, сведения о зарегистрированных правах на которое отсутствуют.

Решение: Удовлетворено в части.
Апелляционное определение Верховного суда Республики Адыгея от 04.09.2024 N 33а-1995/2024 (УИД 01RS0005-01-2024-000942-21)
Категория: Споры с Росреестром.

Требования: О признании незаконным решения о приостановлении государственной регистрации права.

Обстоятельства: Основанием для приостановления государственного кадастрового учета и государственной регистрации права указано то, что в производстве находится на рассмотрении гражданское дело о признании недействительными результатов межевания, снятии земельных участков с кадастрового учета путем аннулирования сведений о земельных участках и регистрационных записей.  Решение: Удовлетворено.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 13.02.2025 по делу N 33-4335/2025 (УИД 23RS0037-01-2024-000555-03)
Категория спора: Участие в долевом строительстве.

Требования участника долевого строительства: 1) О взыскании неустойки; 2) О признании права собственности на объект.

Обстоятельства: Невыполнение условий договора участия в долевом строительстве со стороны истца делает невозможным признание его права собственности на спорное жилое помещение.

Решение: 1) Отказано; 2) Отказано.
Апелляционное определение Московского городского суда от 05.06.2025 N 33-22951/2025 (УИД 77RS0024-02-2022-002997-82)
Категория спора: Право собственности.

Требования: О признании регистрационной записи недействительной, признании имущества общей совместной собственностью, выдаче единого свидетельства о праве совместной собственности.

Обстоятельства: Истец считает недействительной (ошибочной) спорную запись регистрации о праве общей долевой собственности, а не праве общей совместной собственности супругов (истца и ответчика), поскольку супруги нотариально утвердили режим общей совместной собственности на квартиру.  Решение: Отказано.
Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: Об исчислении минимального предельного срока владения объектом недвижимого имущества в целях НДФЛ при его продаже.
(Письмо Минфина России от 24.04.2025 N 03-04-05/41455)

Вопрос: Об определении понятия "трансформаторная подстанция" в целях освобождения от налога на имущество организаций.
(Письмо Минфина России от 03.04.2025 N 03-05-05-01/33055)

Вопрос: Об определении понятия "торговый объект" в целях уплаты налога на имущество организаций.  (Письмо Минфина России от 10.03.2025 N 03-05-05-01/23087)
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Бухгалтерская пресса и книги

Типовая ситуация:

Выплата дивидендов имуществом: учет и налоги
(Издательство "Главная книга", 2025)

Статья: Комментарий к Письму Министерства финансов РФ от 31.03.2025 N 03-05-05-01/31291 <Налог на имущество организаций: объекты налогообложения и порядок расчета>
(Афанасова Д.) ("Нормативные акты для бухгалтера", 2025, N 10)

Статья: Готовятся правительственные поправки в Налоговый кодекс
(Архаров М.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2025, N 17)

Статья: О порядке предоставления сведений, содержащихся в ЕГРН
(Управление Росреестра по городу Москве) ("Арбитражный управляющий", 2025, N 2)

Статья: Учет затрат на ОС при применении федерального вычета и амортизационной премии
(Капанина Ю.В.) ("Главная книга", 2025, N 6)

Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Вопрос: Как осуществляются сделки с недвижимостью с участием несовершеннолетних?
("Официальный сайт Росреестра", 2025)

Статья: Межевание участков земли ИЖС - анализ споров
(Дружинина И.) ("Жилищное право", 2025, N 5)

Статья: Возможности и риски в сфере оптимизации налогов на недвижимость в России
(Желнин Д.А.) ("Имущественные отношения в Российской Федерации", 2025, N 4)

Законопроекты:

Проект Федерального закона N 826241-8

"Об особенностях признания на территории Российской Федерации и действия документов, являющихся основанием для государственной регистрации прав на недвижимое имущество, подтверждающих возникновение, изменение, ограничение, переход или прекращение прав на недвижимое имущество, обременение недвижимого имущества, действовавших на территориях Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской области и Херсонской области на день принятия в Российскую Федерацию Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской области и Херсонской области и образования в составе Российской Федерации новых субъектов"
(окончательная ред., принятая ГД ФС РФ 24.06.2025)

Проект Федерального закона N 943257-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 16.06.2025)

Проект Федерального закона N 941320-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "О несостоятельности (банкротстве)" и статьи 62 и 63 Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 11.06.2025)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
5

